UMOWA nr ..........
o petnienie nadzoru inwestorskiego wielobranzowego nad robotami budowlanymi

zawarta w dniu ... w Warszawie pomiedzy: Fundacjg SYNAPSIS z siedzibg w
Warszawie przy ul Ondraszka 3 zwanym dalej Zamawiajacym, reprezentowanym

D ettt e e e aheshesre et ersaebaeb e e ehesheete snenaenbenes zwanym dalej Wykonawcg

Wykonawca zostat wytoniony w trybie zapytania ofertowego Nr 02/2025/WSM ogtoszonego
W ANl na podstawie ztozonej w dniu ................ oferty . Oferta stanowi zatgcznik nr
1 do niniejszej umowy jako jej integralna czesc.

§1.

1. Zamawiajgcy  zleca, a Wykonawca przyjmuje obowigzek petnienia nadzoru
inwestorskiego  wielobranzowego (robot konstrukcyjno-budowlanych, instalacji
elektrycznych, instalacji sanitarnych) dla inwestycji pn. budowa obiektu: BUDYNEK
UStUGOWY Z ZESPOLEM MIESZKAN WSPOMAGANYCH W RAMACH PROGRAMU
PANSTWOWEGO FUNDUSZU REHABILITACJI OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH ,,SAMODZIELNOSC
- AKTYWNOSC - MOBILNOSC!” WSPOMAGANE SPOLECZNOSCI  MIESZKANIOWE
obejmujgcych prace rozbiérkowe czesci istniejgcego budynku oraz budowe nowego obiektu,
dobudowanego do istniejgcego budynku dla ktérego Inwestorem jest Fundacja SYNAPSIS,
finansowanego ze srodkéw PRFON.

2. Zamawiajacy realizuje inwestycje zgodnie z Programem Samodzielnos$é-Aktywnosé-
Mobilnos$¢!” Wspomagane Spotecznosci Mieszkaniowe” (dalej WSM), ogtoszonym przez
Rade Nadzorcza Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osdb Niepetnoprawnych
adresowanym do organizacji pozarzgdowych oraz podmiotéw wymienionych w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
ktorego tres¢, aktualna na dzied publikacji niniejszego zapytania ofertowego jest
opublikowana pod linkiem: https://www.pfron.org.pl/o-funduszu/programy-i-zadania-

pfron/programy-i-zadania-real/samodzielnosc-aktywnosc-mobilnosc-wspomagane-

spolecznosci-mieszkaniowe/dokumenty-programowe/aktualna-tresc-programu-

samodzielnosc-aktywnosc-mobilnosc-wspomagane-spolecznosci-mieszkaniowe-obowiazuje-
0d-19-czerwca-2024-

3. Przedmiotem inwestycji jest rozbidrka czesci istniejgcego budynku oraz budowa
nowego budynku, ktéry bedzie usytuowany w miejscu rozebranej czesci budynku, oraz na



niezabudowanej powierzchni dziatek nr ewidencyjne 2/12 oraz 2/13, w obrebie geodezyjnym
0028 Wilcza Gora, w jednostce ewidencyjnej 141803_2 Lesznowola przy ul. Jasnej 36A w
Wilczej Gérze gm. Lesznowola.

4, Wykonawca oswiadcza, ze jest swiadomy, Zze w momencie podpisania umowy
Zamawiajgcy dysponuje Projektem architektoniczno - budowalnym WSM w rozumieniu
Programu WSM (zat. Nr 3 do zapytania ofertowego WSM/1/2025), ktory nie jest projektem
architektoniczno-budowlanym w rozumieniu ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994
r.(tj. Dz. U. z 2025 r. poz.418) oraz ze Zamawiajgcy nie posiada jeszcze pozwolenia na
budowe .

§2

1. Czynnosci zwigzane z nadzorem inwestorskim bedg wykonywane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawnymi, a w szczegdlnosci z ustawg Prawo budowlane z dnia 7
lipca 1994 r.(t. j. Dz. U. z 2025 r. p0z.418).

2. Inwestycja realizowana bedzie na podstawie i w sposdb zgodny z dokumentacja
projektowg, specyfikacja techniczng wykonania, ktérg Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy .

3. Roboty budowlane bedg wykonywane przez wykonawce robdt budowlanych
wybranego w drodze przeprowadzenia postepowania, na podstawie zawartej umowy.

§3
OSOBA SPRAWUIJACA FUNKCJE NADZORU INWESTORSKIEGO

1. Nadzor inwestorski W DBranzy .oeveveiecsecenee e v sprawowaé bedzie
............................................................................................... -nuUMertel. e,

NI UPFaWNIEN vt W specjalnosci branzy........eceevcienecveeceeeeene ,
przynaleznosc do Izby samorzgdu zawodoWEeEgO ........cceeeeeeeerveveeervennennen. .

2. Nadzdér inwestorski W branzy ...cvevenecececeeereeeveen sprawowaé bedzie
............................................................................................... =nUMer tel. s,

NE UPFaWNIEA et W specjalnosci branzy........eeeiceeveeneveveeieeniennnns ,
przynaleznosc do Izby samorzgdu zawodOWEEO .......cc.cceeveeeveeveveereeeeene. .

3. Nadzdér inwestorski W DBranzy ..ccoecciveeeeenecceniee e sprawowaé bedzie
............................................................................................... O 1010 0 1<) o = R

NI UPFaWNIEN e e e, w specjalnosci  branzy ..o, ,

przynaleznosc do Izby samorzgdu zawodoWEEO .......ceevervecreeceenreervecnennne. .

4.  Strony ustalajg, ze w wypadku, gdy osoba wykonujgca obowigzki inspektora nadzoru,
bedgca w jego dyspozycji zaprzestanie ich  wykonywania, Wykonawca przedstawi
Zamawiajgcemu oswiadczenie nowej osoby petnigcej obowigzki inspektora nadzoru, ktéra
pozostawac bedzie do jego dyspozycji, wg wzoru Zatgcznika nr 4 lub Zatgcznika 5 do
zapytania ofertowego do akceptacji.



§3
OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Do obowigzkéw Inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy petny zakres czynnosci
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane w odniesieniu
do robdét budowlanych, w tym rozbiérkowych i wykonczeniowych zwanych dalej robotami
budowalnymi:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci reali-
zacji inwestycji z projektem lub pozwoleniem na budowe, polskimi normami oraz obowig-
zujgcymi przepisami prawa budowlanego i zasadami wiedzy technicznej,

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt oraz materiatéw i wyrobéw budowlanych,
a w szczegolnosci niedopuszczenie do uzycia materiatéw wadliwych, niepetnowartoscio-
wych i nieposiadajgcych odpowiednich dopuszczen do stosowania na terenie Polski,

3) sprawdzanie i odbidor robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzern technicznych i
przewoddéw kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych
obiektow budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania,

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad oraz kontrolowanie
rozliczen budowy.

2. Zakres zadan szczegétowych obejmuje:

1) doradztwo i nadzér inwestorski wielobranzowy nad wykonaniem przedmiotowego
zadania- zgodnie z dokumentacjg projektowga i dokumentacjg robét budowlanych,

2) doradztwo w trakcie staran o pozwolenie na budowe i uzyskania innych dokumentéw
niezbednych do pozwolenia na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie, a takze ustala-
nia zakresdw rzeczowych prac w procesie wytaniania wykonawcéw robét budowlanych i
wykonczeniowych przedmiotowej inwestycji,

3) reprezentowanie Inwestora na terenie robét budowlanych przez sprawowanie kon-
troli zgodnosci realizacji z dokumentacjg projektowsa, specyfikacjami technicznymi wyko-
nania i odbioru robdét, obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicz-
nej,

4) kontrola budowy w zaleznosci od biezgcych potrzeb, a takze bezwzglednie kazdora-
zowo przy odbiorach robdt zanikajacych lub ulegajgcych zakryciu. Ponadto, na wezwanie
Inwestora, w sprawach niecierpigcych zwtoki, Wykonawca zobowigzany bedzie do sta-
wienia sie na terenie wykonywania zadania inwestycyjnego w przeciggu 5 godzin i rozpo-
czecia wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z umowy. W przypadku udokumentowa-
nej choroby lub innej obiektywnej niemoznosci pobytu, Wykonawca wyznaczy zastepcze-



go inspektora nadzoru, ktéry posiada uprawnienia budowlane wtasciwe dla nadzorowa-
nych zadan inwestycyjnych i udzieli mu pisemnego upowaznienia do wykonywania w jego
imieniu czynnosci nadzoru, powiadamiajgc o tym Zamawiajgcego,

5) sprawdzanie jakosci wykonywanych robot, wbudowanych wyrobow budowlanych i
stosowanych materiatéw, a w szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobdw budow-
lanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

6) sprawdzanie i odbidr robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych oraz
przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych elementéw budowlanych. Fakt
nie zgtoszenia przez Wykonawce robdt budowlanych lub elementu robét zanikajacych

i ulegajacych zakryciu do odbioru nie zwalnia Inspektora z obowigzku dokonania czynno-
$ci nadzoru i oceny wykonanych robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, wraz z po-
twierdzeniem ich dokonania wpisem do dziennika budowy,

7) dokonywanie dla Inwestora raz w miesigcu — oceny stanu zaawansowania prac wyko-
nawczych oraz zgodnosci ich prowadzenia z dokumentacjg budowlang, harmonogramem
realizacji inwestycji oraz harmonogramem rzeczowo-finansowym i przesytanie Zamawia-
jacemu raportu do 15 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni,

8) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisow
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenia dla oceny wtasciwego wykona-
nia robot (ilosci, jakosci). W czasie kazdego pobytu na budowie inspektor nadzoru inwe-
storskiego ma obowigzek biezgcego zapoznawania sie z dokonanymi wpisami dziennika
budowy i ustosunkowania sie do nich,

9) potwierdzenie faktycznie wykonanych robdt oraz stwierdzonych i usunietych wad, a
takze kontrolowanie rozliczen robot,

10) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecen, potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy, dotyczacych: usuniecia nieprawidfowosci lub zagrozen,
wykonania préb lub badan, takze wymagajacych odkrycia robét lub elementéw zakrytych,
przedstawienia ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robét budowlanych oraz informacji i
dokumentéw potwierdzajgcych zastosowanie przy wykonywaniu robét budowlanych
wyrobdéw, a takze informacji i dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie do
stosowania urzadzen technicznych,

11) zadanie od kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek badz po-
nownego wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robét
budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotac zagrozenie badz spo-
wodowa¢ niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe,



12) rozstrzyganie w porozumieniu z kierownikiem budowy i przedstawicielem Zamawia-
jacego watpliwosci natury technicznej powstatych w toku wykonywania robét, zasiegajac
w razie potrzeby informacji wraz z akceptacjg autora projektu budowlanego,

13) monitorowanie zagrozern dla sgsiednich obiektéw, a w razie ich wystgpienia
podejmowanie natychmiastowych dziatan,

14) monitorowanie zagrozen dla srodowiska - sprawdzanie posiadania przez wykonawce
robot budowlanych dokumentéw potwierdzajgcych dokonanie utylizacji materiatéw
pochodzacych z rozbidrki,

15) udziat w naradach technicznych powotanych do oceny lub rozstrzygniecia spraw ro-
bot budowlanych w toku trwania, a takze w komisjach dokonujgcych odbioréw robot,

16) branie udziatu w kontrolach przeprowadzanych przez uprawnione organy i instytu-
cje, a w szczegdlnosci przez Nadzér Budowlany,

17) sprawdzanie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (cer-
tyfikat znaku bezpieczenstwa, deklaracja zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Nor-
m3 lub aprobatg techniczng, normami europejskimi, europejskimi zezwoleniami technicz-
nymi) dotyczgcymi materiatdw budowlanych. Dokonywanie oceny materiatow i wyrobow
na placu budowy przed ich wbudowaniem w zakresie zgodnosci z rozwigzaniami projek-
towymi, normami i innymi obowigzujgcymi przepisami. W razie braku wymaganych do-
kumentow stwierdzajgcych wtasciwg jakosé lub tez w razie zastrzezen dotyczacych jakosci
wyrobu przewidzianego do wbudowania, Inspektor nadzoru inwestorskiego wielobran-
zowego ma obowigzek zgdania od wykonawcy robét budowlanych odpowiednich badan i
przedstawienia ekspertyz technicznych lub zamiany wadliwego materia lub wyrobu z
rownoczesnym powiadamianiem Zamawiajgcego o zaistniatym fakcie,

18) ) sprawdzenie kompletnosci przedstawionych przez Wykonawce robét budowlanych,
dokumentéw i zaswiadczen wymaganych przez Zamawiajacego niezbednych do przepro-
wadzenia odbioru, oraz do rozliczenia prowadzonych prac z PFRON,

19) ) stata wspodtpraca z osobg sprawujgcg nadzér autorski i uzyskiwanie od niej opinii lub
zgody na zmiany dotyczace projektu budowlanego oraz specyfikacji technicznych, a takze
powiadamianie Zamawiajgcego i Projektanta w kazdym przypadku stwierdzenia jakich-
kolwiek wad w dokumentacji projektowej, o ile wystgpi taka potrzeba,

20) udzielenie Wykonawcy robdt informacji, wyjasnien i wskazéwek dotyczacych realiza-
cji zamoéwienia,

21) kontrola zgodnosci prowadzonych robdét budowlanych z obowigzujgcymi dla inwe-
stycji decyzjami oraz innymi uzgodnieniami, w szczegdlno$ci wymogami PFRON,



22) niezwtoczne informowanie Zamawiajagcego o koniecznosci wykonania robédt
zamiennych lub dodatkowych (nie objetych dokumentacja projektowg). Sprawdzanie
i opiniowanie wnioskow Wykonawcy robdt budowlanych dotyczgcych wykonania robét
zamiennych lub dodatkowych, oraz sprawdzanie kosztorysdw dotyczgcych tych robdt.
Sporzadzanie protokotdw koniecznosci i wspdtpraca z Zamawiajgcym przy negocjacjach z
Wykonawca robdét budowlanych,

23) w przypadku stosowania rozwigzan zamiennych ocenianie prawidtowosci
przyjmowanych do realizacji rozwigzan,

24) niezwtoczne zawiadamianie Zamawiajgcego o przerwach w realizacji robét oraz o
wystgpieniu okolicznosci, ktére moga wptyngé na opdznienie termindw wykonania robét,

25) sprawdzanie pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym dokumentow
dotyczacych stanu zaawansowania robdét, w tym obmiaréw robét oraz dokumentéw
rozliczeniowych, w tym faktur, wystawianych przez Wykonawce robdt budowlanych, ze
szczegblnym uwzglednieniem ilosci i wartosci robot, w terminie 7 dni od daty ich
przedtozenia przez Wykonawce robét budowlanych i/lub Zamawiajgcego,

26) stwierdzenie i poswiadczenia terminu zakonczenia robdt,

27) zorganizowanie i przeprowadzenie czynnosci odbioréw czesciowych oraz czynnosci
odbioru kofAcowego z udziatem przedstawicieli Zamawiajgcego,

28) udziat w czynnosciach przekazywania gotowego obiektu do uzytkowania,

29) przekazanie Zamawiajgcemu zweryfikowanego kompletu dokumentacji
powykonawczej wraz z protokofami, wnioskami materiatowymi i innymi dokumentami,

30) uczestnictwo w przygotowaniu odpowiedzi na korespondencje oraz wszelkie zapyta-
nia dotyczace budowy,

31) zapewnienie sprawowania nadzoru inwestorskiego w sposéb nieprzerwany i nieza-
ktécony, a w przypadku niemoznosci wykonywania czynnosci okreslonych w niniejszej
umowie przez osobe wskazang w § 3 ust 1-3, zapewnienie na swoj koszt zastepcy, posia-
dajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane i doswiadczenie zawodowe,

32) inne zadania wynikajace z przepisdow prawa.
Ponadto w trakcie trwania okresu gwarancyjnego i rekojmi na roboty budowlane, Inspektor
nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

33) udziatu w przeglagdach technicznych organizowanych przez Zamawiajgcego, przy
udziale: Wykonawcy roboét budowlanych, Zamawiajacego i Uzytkownikéw, w okresie
gwarancji udzielonej przez Wykonawce roboét budowlanych oraz egzekwowanie od



Wykonawcy robdét budowlanych usuniecia ujawnionych wad robdét, opisanych w
protokole z przeglagdu gwarancyjnego,

34) nadzorowania realizacji robot zwigzanych z usuwaniem wad zaistniatych w okresie
gwarancyjnym i poswiadczenia ich wykonania,

35) kontroli jakosci robdt po usunieciu wad robét stwierdzonych w trakcie odbioréw oraz
potwierdzania usuniecia wad robdt,

36) w przypadku nieterminowego usuwania wad robot, przygotowanie danych
niezbednych do naliczenia przez Zamawiajgcego kar umownych z tego tytutu.

3. W ramach czynnosci okreslonych w pkt 1 i 2 Wykonawca wystepowaé bedzie przed
uczestnikami procesu inwestycyjnego w granicach, jakie sg niezbedne dla nalezytego
petnienia funkcji nadzoru i wypetniania obowigzkéw Wykonawcy przewidzianych w umowie.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do dokonania czynnosci wymienionych w pkt 1 i 2 z nalezytg
starannos$cig w oparciu o aktualne unormowania prawne wynikajace z zapiséw art. 25 i 26
Ustawy z dnia 07.07.1994. Prawo Budowlane, zgodnie z obowigzujacymi standardami,
zasadami sztuki oraz etykg zawodowa.

6. Wykonawca nie moze zaciggac¢ w imieniu Zamawiajgcego zadnych zobowigzan
finansowych.

§4
TERMIN WYKONANIA UMOWY

1. Okres realizacji przedmiotu zamdwienia okresla sie od daty podpisania umowy do czasu
dokonania ostatecznego zakonczenia robdt, ich odbioru koncowego i catkowitego rozliczenia
zadania inwestycyjnego, a takie w okresie rekojmi i gwarancji Wykonawcéw robdot w
przypadku napraw bedgcych wynikiem nienalezytego wykonania umowy lub wykrycia wad.

2. Przewidywany czas zakonczenia budowy to IV kwartat 2027r.

3. Strony ustalajg, ze w wypadku nie uzyskania pozwolenia na budowe, umowa zostaje
rozwigzana z dniem powiadomienia o tym fakcie Wykonawcy, a Strony nie bedg wnosi¢ w
stosunku do siebie zadnych roszczen finansowych.

§5
ZOBOWIAZANIA | UPRAWNIENIA ZAMAWIAJACEGO

1. Zamawiajacy zobowigzany jest do:



1) przekazania Wykonawcy jednego egzemplarza kompletnej dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych oraz kopii pozwolen na
budowe,

2) zapewnienia zaptaty naleznosci zgodnie z niniejszg umowsg,
2. Zamawiajgcy w ramach wykonywania umowy ma prawo do:
1) udziatu w organizowanych przez Wykonawce odbiorach,

2) kontroli postepu i jakosci robot budowlanych oraz kontroli wszelkich dziatan
Wykonawcy wykonywanych w ramach niniejszej umowy.

§6
WYNAGRODZENIE | WARUNKI PLATNOSCI

1. Tytutem wykonania niniejszej umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w
kwocie :

kwota netto: ....coeeeeveeeceveeeeeen.

kwota brutto: ......cccoevvevieireennnn.
(STOWNIE ZIOTYCH.....eeeeee e e ).

2. Powyzsza kwota zawiera wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy i nie
ulegnie zmianie w trakcie jej obowigzywania.

3. Ptatnosci bedg realizowane w IV czesciach:

1) pierwsza po zakoriczeniu pierwszego etapu prac, to jest opracowaniu kompletnej
dokumentacji pozwalajacej na uzyskanie pozwolenia na budowe, przygotowaniu terenu
robot (ogrodzenie, oznakowanie, zabezpieczenie) oraz dokonania prac rozbiérkowych :

W KwoCi€ ....ccccevreenenns netto PLN (stownie ztotych : ..........ccc.......... /.....gr) oraz Vat .....%,
2) druga po zakoniczeniu drugiego etapu prac, to jest zakonczeniu budowy stanu
surowego zamknietego wraz ze stolarkg okienng i drzwiowa:

W kwocie ....cccceverirnnns netto PLN (stownie ztotych : ..................... /....gr) oraz Vat ....... %,

3) trzecia po zakonczeniu trzeciego etapu prac, to jest dopuszczeniu obiektu do
uzytkowania

w kwocie ......cceeeeneee. netto PLN (stownie ztotych : .......ccccovvenneee. /.....gr) oraz Vat .....%,
4) czwarta po zakonczeniu czwartego etapu prac, to jest zakonczeniu robodt

wykonczeniowych i zwigzanych z doposazeniem oraz demontazu ogrodzen
zabezpieczajgcych budowe
W Kwocie .....ccvevennnns netto PLN (stownie ztotych .........ccceuenene. /...gr) oraz VAT......%.



4. Po zakonczeniu kazdego z etapdw prac wskazanych w § 6 pkt 3 Strony sporzadzg
protokdt odbioru etapu prac. Protokdt podpisany przez obie strony stanowi podstawe do
wystawienia faktury.

5. Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie faktur wystawianych przez Wykonawce
przelewem bankowym, z rachunku Zamawiajgcego na rachunek wskazany na fakturze, w
terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury. Strony wyrazaja
zgode na przekazywanie faktur elektronicznie na adres e-mail........ccoveeeiceceiccccce e,

6. Faktury winny by€ WyStawiane Na: .......coocciiiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e eeanas

7. Warunkiem wypfaty naleznosci z tytutu faktur jest wptata odpowiednich transz
dofinansowania z PFRON na rachunek bankowy Zamawiajgcego, ktorg PFRON uzaleznia od
zaawansowania inwestycji w stosunku do przyjetego harmonogramu.

§7
KARY UMOWNE

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce czynnosci
okre$lonych w § 3 niniejszej umowy, Zamawiajacy wezwie Wykonawce aby niezwtocznie
wykonat te czynnosci z nalezytg starannoscia.

2. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1, Zamawiajgcy uprawniony bedzie do obcigzenia
Wykonawcy karg umowng w wysokosci 0,3% kwoty brutto wynagrodzenia, o ktérej mowa w
§ 6 ust.1 niniejszej Umowy za kazdy dzien, liczagc od dnia niewykonania lub nienalezytego
wykonania czynnosci przez Zleceniobiorce, do dnia wypetnienia przez niego obowigzkow
umownych w tym zakresie.

3. Niezaleznie od postanowien ust. 2 Zamawiajgacy moze zgda¢ od Wykonawcy kary
umownej z tytutu:

1) zwtoki w przedktadaniu comiesiecznych raportéw o przebiegu realizacji robét — w
wysokosci 200 zt za kazdy dzien zwioki,

2) nieusprawiedliwionego niestawiennictwa na odbiér — w wysokosci 300 zt za jedng
nieobecnos¢,

3) nieusprawiedliwionego niestawiennictwa na wezwanie Zamawiajgcego do
wykonania obowigzkdw w okresie gwarancji i rekojmi Wykonawcdédw robét budowlanych -
w wysokosci 400 zt za jedng nieobecnosé,

4) niedopetnienia obowigzkéw Inspektora w wyniku ktérego przedsiewziecie
inwestycyjne zostanie wykonane niezgodnie z projektem budowlanym, co moze
skutkowa¢ m.in. nieudzieleniem w terminie decyzji pozwolenia na uzytkowanie,
obnizeniem standardu wykonania - w wysokosci do 10% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 6 ust.1.



5) odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy — w wysokosci
15% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.

4. Gdyby kara umowna nie pokryta szkody wyrzagdzonej przez Wykonawce Zamawiajgcy
moze zgdac¢ od Wykonawcy odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

5. W razie naliczenia kar umownych, Zamawiajgcy moze je potraci¢ z wystawionych faktur.

6. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy odsetki za opdznienie w przypadku zwtoki w optaceniu
faktur.

7. Jezeli suma kar umownych naliczonych od poczatku Umowy przekroczy 15% wartosci
kwoty brutto wynagrodzenia, o ktérej mowa w § 6 ust.1, Zleceniodawca moze odstgpi¢ od
Umowy bez obowigzku wyptaty odszkodowania.

§8
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, ze umowa zawarta miedzy
Wykonawcg a PFRON, nie bedzie kontynuowana, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy
powiadamiajgc Wykonawce o odstgpieniu od umowy z 14 dniowym wyprzedzeniem.

2. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca ponosi wine,
w nastepujgcych przypadkach, gdy Wykonawca:

1) nie wykonuje nalezycie przedmiotu umowy,

2) nadzoruje roboty budowlane w sposéb niezgodny z dokumentacjg projektows,

specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét oraz zasadami wiedzy technicznej,

3) nie wykonuje przedmiotu umowy,

4) nastapi ciezkie i trwate naruszenie postanowien umowy przez Wykonawce;

5) Wykonawca zawiesza dziatalnos¢, staje sie niewyptacalny lub ogtasza upadtosé.

3. Zamawiajgcy moze skorzystaé z prawa odstgpienia od umowy w terminie 15 dni od
wezwania do usuniecia naruszen.

4. W przypadku okreslonym w ust. 1 i 2 Wykonawca moze zgdac¢ wytgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

5. W razie odstgpienia od niniejszej umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie ponosi winy,
Zamawiajgcy zobowigzany jest do zapfaty wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu wykonania
czesci umowy, ktdra zostata wykonana do dnia odstgpienia.

6. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia i zawierac uzasadnienie.
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7. Wykonawcy nie przystuguje zadne odszkodowanie, w tym z tytutu utraconych korzysci, na
skutek rozwigzania umowy w trybie ust. 1i 2.

8. W przypadku odstgpienia od umowy Strony umowy oraz pozostali uczestnicy procesu
budowlanego w tym Wykonawca robdét budowlanych protokolarnie zinwentaryzujg stan
zaawansowania kontrolowanych robot, a Wykonawca  przekaze wszystkie dokumenty
dotyczgce budowy bedace w jego posiadaniu, niezbedne do dalszego prowadzenia prac
budowlanych .

§9
GWARANCIA
1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego z tytutu gwarancji za wszelkie
nieprawidfowosci i wady w wykonaniu przedmiotu umowy na zasadach okreslonych
w Kodeksie cywilnym.

2. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci, tj. nalezytego wykonania
umowy, na okres udzielonej przez Wykonawce robdét gwarancji jakosci i rekojmi na
przedmiot zamdwienia, to jest 5 lat od daty odbioru korcowego. Po uptywie okresu
zgtaszania wad Inspektor Nadzoru bedzie petnit swe ustugi przez okres 1 miesigca. Okres
gwarancji rozpoczyna sie z dniem podpisania protokotu odbioru koricowego.

3. W ramach uprawnien wynikajgcych z gwarancji, o ktérej mowa w ust. 2, Zamawiajgcy
moze zgdaé¢ usuniecia wad i nieprawidtowosci przez Wykonawce albo zlecié — po
bezskutecznym wezwaniu — osobie trzeciej usuniecie wad i nieprawidtowosci na koszt
Wykonawcy.
§10
PRZEDSTAWICIELE STRON
1. Wykonawca oswiadcza, ze Inspektor Nadzoru posiada stosowne uprawnienia

niezbedne do wykonania przedmiotu Umowy, a w przypadku koniecznosci wykonania prac
nadzorczych i sprawdzajacych, dla ktérych wymagane sg inne uprawnienia niz posiadane
przez Wykonawce, zobowigzany jest zleci¢ je osobom w ramach swojego wynagrodzenia
umownego z Zamawiajgcym.

2. Osobami uprawnionymi do biezgcych kontaktéw w zwigzku z realizacjg niniejszej
Umowy s3a:

ze strony INSPeKEora NadzorU .....c..eeeeiiiiieeeeec et eee e e

Z€ STrONY ZaMaAWIQJGCEEO0: wuvuiririiiiiiitirieiseeetteteeeeeetttrret s rssssseseseseteteresererensrrsrrrnanassesees
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3. Zamawiajgcy (w przypadku koniecznym) udzieli Wykonawcy stosownych
petnomocnictw do dziatania w jego imieniu i na jego rzecz, jako przedstawiciela
Zamawiajgcego w stosunku do: wykonawcéw robét, organdw administracji publicznej.

§11
ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

1. Wykonawca przyjmuje odpowiedzialnos¢ za wszelkie naruszenia praw i obowigzkéw
oraz szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu, a takze osobom trzecim poprzez nienalezyte
wykonywanie lub niewykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy lub z tytutu
dokonania czyndéw niedozwolonych.

2. Wykonawca odpowiada — jak za wtasne — za dziatania oséb, ktorymi sie postuguje lub
ktorym te obowigzki powierzyt, w tym rowniez za dziatania skierowanych na budowe
inspektoréw nadzoru.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego, jezeli nadzorowana
inwestycja jest realizowana niezgodnie z umowag na roboty budowlane, a w szczegdlnosci
odpowiada za:
1) dopuszczenie do realizacji rozwigzan niezgodnych z dokumentacja techniczng,
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robdét budowlanych,
2) dopuszczenie do realizacji rozwigzan powodujgcych wzrost kosztéw realizacji
Inwestycji lub nieuzasadnione wydtuzenie jej realizacji,
3) dopuszczenie do realizacji rozwigzan, ktére spowodujg w trakcie budowy do
wstrzymania robdt budowlanych,
4) dopuszczenie do powstania innych wad stwierdzonych w trakcie realizacji Inwestyc;ji
spowodowanych wadliwoscig zalecen i wskazéwek udzielonych przez Inspektora Nadzoru,
5) prawidtowe okreslenie praw i obowigzkdw w stosunkach prawnych pomiedzy
Zamawiajgcym a wykonawcg robdét budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie ptatnosci
wynagrodzenia na rzecz wykonawcy i okreséw gwarancji i rekojmi.

§12
ISTOTNE ZMIANY POSTANOWIEN UMOWY

1. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos$é istotnych zmian postanowien zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy — na co
Wykonawca wyraza zgode — w nastepujacych przypadkach i na okreslonych warunkach:

1) Zmiana terminu wykonania zamdwienia:
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a) w przypadku wydtuzenia terminu realizacji inwestycji, wskutek zmiany
spowodowanej sitg wyzszg, w tym stanem epidemii lub stanem zagrozenia
epidemia, kleskami zywiotowymi, niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi
uniemozliwiajgcymi zrealizowanie zamowienia w terminie;

b) wystgpienia awarii niezawinionych czynnosciami lub nie wynikajaca z
zaniechania czynnosci, do ktérych Wykonawca byt zobowigzany - termin
wykonania zamdwienia moze ulec zmianie o okres odpowiadajgcy wstrzymaniu
lub opdznieniu wykonywania robdt zasadniczych z tego powodu - jezeli przy
zachowaniu nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
Wykonawcy nie mozina byto unikngé¢ zmiany terminu wykonania niniejszej
umowyj;

c) wystgpienia dziatania oséb trzecich lub organéw wtadzy publicznej, ktére
spowodujg przerwania lub czasowe zawieszenie realizacji zamdwienia - termin
wykonania zamdwienia moze ulec zmianie o okres odpowiadajgcy wstrzymaniu
lub opdznieniu wykonywania robdt zasadniczych z tego powodu - jezeli przy
zachowaniu nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
Wykonawcy nie mozna byto unikng¢ zmiany terminu wykonania niniejszej
Umowy;

d) wystgpienia nieprzewidzianych okolicznosci formalno — prawnych w tym zmian
realizacji Projektu WSM, termindw pfatnosci czy zmian harmonogramu;

e) stwierdzenia w czasie wykonywania prac btedéw w dokumentacji, ktérych
poprawienie uzaleznia prawidtowe zakonczenie inwestycji;

f) dopuszczalne jest wydiuzenie czasu trwania umowy w przypadku wystgpienia
ktérejkolwiek z okolicznosci wymienionej w pkt a-e); termin realizacji
zamowienia moze ulec odpowiedniemu przedfuzeniu o czas niezbedny do
nalezytego jej wykonania, nie dtuzej jednak niz o okres trwania tych okolicznosci;

g) dopuszczalne jest skrocenie terminu wykonania umowy;

2) Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy spowodowana wzrostem albo zmniejszeniem
stawki VAT - jesli zmiana stawki VAT bedzie powodowac zwiekszenie kosztdw wykonania
umowy po stronie Wykonawcy, Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé zwiekszenia
wynagrodzenia Wykonawcy o kwote réwng réznicy w kwocie podatku VAT zaptaconego
przez Wykonawce; - jesli zmiana stawki VAT bedzie powodowa¢ zmniejszenie kosztéw
wykonania umowy po stronie Wykonawcy, Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé
zmniejszenia wynagrodzenia o kwote stanowigcg réznice kwoty podatku VAT zaptaconego
przez Wykonawce.

3) Zmiana umowy polegajgca na zmianie danych Wykonawcy bez zmian samego
Wykonawcy (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy).

4) Zmiana oséb wykonujgcych zamoéwienie w przypadku wystgpienia zdarzen losowych
uniemozliwiajacych swiadczenia ustugi przez Wykonawce zamdéwienia (choroba, $Smierg,
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inne wazne powody). Osoby zastepujace, zaproponowane przez Wykonawce, podlegaja
akceptacji Zamawiajgcego. Osoby zastepujgce posiada¢ powinny kwalifikacje tozsame z
kwalifikacjami osoby zastepowane;j.

§14
POSTANOWIENIA KONCOWE | ZALACZNIKI

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane.

2. Spory wynikajgce z wykonania umowy rozstrzygane beda przez Sad witasciwy dla
siedziby Zamawiajgcego.

3. Strony ustalajg, ze wszelkie pisma oraz dokumenty zwigzane z realizacjg niniejszej
umowy bedg sporzadzone w jezyku polskim.

4, Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach: 2 egz.
dla Zamawiajgcego i 1 egz. dla Wykonawcy.

6. Wykaz zatgcznikdw do umowy:
1) Oferta.
WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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