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Warszawa 01.09. 2025

ZAPYTANIE OFERTOWE Nr 04/2025/WSM

na wytonienie Wykonawcy wielobranzowego projektu budowlanego dla zadania inwestycyjnego:
budowa BUDYNKU UStUGOWEGO Z ZESPOtLEM MIESZKAN WSPOMAGANYCH W RAMACH
PROGRAMU PANSTWOWEGO FUNDUSZU REHABILITACJI OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
,SAMODZIELNOSC - AKTYWNOSC - MOBILNOSC!” WSPOMAGANE SPOtECZNOSCI
MIESZKANIOWE wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg oraz przebudowsg i rozbiorkg
fragmentu budynku istniejgcego, zgodnie z warunkami i terminami ujetymi w tresci zapytania
ofertowego.

| ZAMAWIAJACY

Fundacja SYNAPSIS ul. Ondraszka 3 02-085 Warszawa
KRS 0000045919 NIP 526-030-25-22 REGON 001411277
Osoba do kontaktu: Maria Wroniszewska

e-mail: wsm@synapsis.org.pl

I INFORMACJE OGOLNE

1. KODCPV:
71200000 — 0- Ustugi architektoniczne i podobne
71220000 — 6 - Ustugi projektowania architektonicznego
71221000 — 3 - Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71240000 — 2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71248000 - 8 - Nadzér nad projektem i dokumentacijg
71320000 — 7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71420000- - 8 - Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

2. Zamawiajgcy planuje realizacje inwestycji zgodnie z Programem Samodzielno$¢-Aktywnosc-
Mobilnos¢!” Wspomagane Spotecznosci Mieszkaniowe” ogtoszonym przez Rade Nadzorczg
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnoprawnych adresowanym do organizacji
pozarzgdowych oraz podmiotow wymienionych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1491 z pézn.zm.)
ktérego tresc¢, aktualna na dzieh ogtoszenia niniejszego zapytania, jest opublikowana pod linkiem:
https://www.pfron.org.pl/o-funduszu/programy-i-zadania-pfron/programy-i-zadania-
real/samodzielnosc-aktywnosc-mobilnosc-wspomagane-spolecznosci-mieszkaniowe/dokumenty-
programowe/aktualna-tresc-programu-samodzielnosc-aktywnosc-mobilnosc-wspomagane-
spolecznosci-mieszkaniowe-obowiazuje-od-19-czerwca-2024-r/ zwnego dalej ,Programem WSM”
,oraz Umowg dofinansowania realizacji projektu w ramach Programu ,Samodzielnos¢ — Aktywno$¢
— Mobilnos¢! "WSM, ktérg Zamawiajgcy podpisze z PFRON. Wz6r umowy, aktualny na dzien

Osrodek dla Dzieci Centrum Zaklad AktywnoSci
i Oséb Dorostych Diagnostyki i Terapii Zawodowej
z Autyzmem Malych Dzieci Pracownia Rzeczy Roznych SYNAPSIS

NIP: 526 030 25 22, KRS: 0000045919, BNP PARIBAS Bank Polska S.A. 46 1600 1169 0003 0132 3566 4001 wspomagaj: 1procent.synapsis.org.pl
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publikacji niniejszego zapytania, jest opublikowany jest pod linkiem: https://www.pfron.org.pl/o-
funduszu/programy-i-zadania-pfron/programy-i-zadania-real/samodzielnosc-aktywnosc-mobilnosc-
wspomagane-spolecznosci-mieszkaniowe/dokumenty-programowe/wzor-umowy-dofinansowania-
realizacji-projektu-w-ramach-programu-samodzielnosc-aktywnosc-mobilnosc-wspomagane-
spolecznosci-mieszkaniowe/

3. Projektowany budynek posadowiony bedzie w miejscowosci Wilcza Géra w gminie Lesznowola
na zabudowanych dziatkach oznaczonych numerami 2/12 i 2/13, posiadajgcych urzadzong
ksiege wieczystg nr WA5M/00325858/5, stanowigcych wtasnos¢ Fundacji SYNAPSIS. Inwestor
przewiduje czesciowag rozbiorke istniejgcego na dziatce 2/12 budynku.

4. Zamawiajgcy jako beneficjent Programu WSM nie jest zobowigzany do stosowania przepiséw
PZP. Postepowanie o udzielenie zamodwienia prowadzone jest w trybie zapytania ofertowego w
oparciu o zasade konkurencyjnosci, zgodnie z wytycznymi PFRON, w szczegdélnosci Paragraf Xl
Umowy PFRON z Beneficjentem Programu.

lIl CEL ZAMOWIENIA

1. Celem zamdwienia jest uzyskanie kompletu dokumentéw niezbednych w Swietle prawa
budowlanego do budowy Budynku ustugowego z zespotem mieszkan wspomaganych w ramach
programu PFRON (zwanego dalej Budynkiem WSM), poprzedzonego rozbiorka czesci
istniejgcego budynku.

2. Zamawiajgcy oczekuje wykonania wielobranzowego projektu budowlanego w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego; Budynku WSM na dz. 2/12, 2/13 z obrebu 0028 Wilcza Géra, gm.
Lesznowola, powiat piaseczynski, wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg oraz
przebudows i rozbiorkg fragmentu budynku istniejacego, Projekt ma by¢ sporzadzony zgodnie i
na podstawie posiadanego przez Zamawiajgcego dokumentu pod nazwag: Projekt
architektoniczno -budowlany w rozumieniu Programu WSM, ktéry znajduje sie do
wgladu/skopiowania dla Oferentéw w siedzibie Zamawiajacego przy ul. Ondraszka 3, 00-085
Warszawa. Termin spotkania zostanie ustalony po wczesniejszym kontakcie mailowym jak w pkt |
Zapytania. Istnieje rowniez mozliwos¢ uzyskania ww. projektu drogg mailowg, ustalona po
wczesniejszym kontakcie mailowym jak w pkt | Zapytania.

3. Dokument pn: Projekt architektoniczno -budowlany w rozumieniu WSM zaktada czeSciowg
rozbiorke budynku istniejgcego, w celu zbudowania w tym miejscu czesci Budynku WSM.
Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy rowniez wykonania projektu czesciowej rozbidrki
istniejgcego budynku w taki sposob aby budynek pozostaty po czesciowej rozbiorce spetniat
wymogi prawa budowlanego. Dokumentacja dotyczgca tego budynku znajduje sie do
wgladu/skopiowania dla Oferentow w siedzibie Zamawiajgcego przy ul. Ondraszka 3, 00-085
Warszawa. Termin spotkania zostanie ustalony po wczesniejszym kontakcie mailowym jak w pkt |
Zapytania.
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IV. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest:

1. Wykonanie w ramach inwestycji pn. Budynek ustugowy z zespotem mieszkan wspomaganych
na dz. 2/12, 2/13 z obrebu 0028 Wilcza Géra, gm. Lesznowola, powiat piaseczyhski, w ramach
Programu WSM wielobranzowego projektu budowlanego Budynku WSM wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg oraz przebudowg i rozbiorkg fragmentu budynku
istniejgcego, w tym z projektem wykonawczym i technicznym, a takze petnienie nadzoru
autorskiego.

Catos¢ przedmiotu zamodwienia obejmuije:

1) Opracowanie kompletnego projektu budowlanego w rozumieniu art. 34 Ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 2024, poz. 725, z p6zn. zm.) zwanej dalej
-prawem budowlanym” i przepisow wykonawczych, wymaganego do ztoZzenia do organu
administracji architektoniczno-budowlanej wtasciwego dla miejsca planowanej inwestycji
budowlanej w celu uzyskania pozwolenia na budowe Budynku WSM wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg oraz przebudowsg i rozbiérkg fragmentu budynku
istniejgcego, obejmujgcego opracowanie:

a) projektu zagospodarowania terenu dla dz. 2/12, 2/13 w zakresie okre$lonym w art. 34
ust. 3 pkt 1) prawa budowlanego i przepisach wykonawczych,

b) projektu architektoniczno-budowlanego Budynku WSM w zakresie okreslonym w art. 34
ust. 3 pkt 2) prawa budowlanego i przepisach wykonawczych,

c) projektu technicznego w zakresie okreslonym w art. 34 ust. 3 pkt 3) prawa
budowlanego i przepisach wykonawczych,

d) projektu czesciowej przebudowy wraz z rozbiorkg czesci istniejgcego budynku,
posadowionego na dziatce numer 2/12, w zakresie zapewniajgcym mozliwo$¢ dalszego
uzytkowania istniejgcego budynku po wykonaniu jego czesciowej rozbiorki (ij. bez
projektu przebudowy instalacji wewnetrznych i/lub ukfadu funkcjonalnego istniejgcego
budynku w jakimkolwiek szerszym zakresie), w minimalnym zakresie niezbednym do
uzyskania pozwolenia na rozbiérke i przebudowe (w ramach tego samego Ilub
odrebnego postepowania administracyjnego)

2) wskazywanie Zamawiajgcemu i uwzglednianie w dokumentacji projektowej wszelkich
wymaganych uzgodnien, opinii i innych dokumentéw wiasciwych dla ww. przedmiotu
inwestycji, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1) prawa budowlanego, niezbednych do
wydania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe Budynku WSM wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg oraz przebudowsg i rozbiérkg czesci istniejgcego
budynku, za uzyskanie ktérych odpowiada¢ bedzie Zamawiajgcy,

3) reprezentowanie Zamawiajgcego jako petnomocnik inwestora przed organami
administracji  architektoniczno-budowlanej w postepowaniu (lub postepowaniach)
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dotyczgcym udzielenia pozwolenia na budowe Budynku WSM oraz przebudowe wraz z
czesciowg rozbidrkg budynku istniejgcego (w tym dokonywanie uzupetnienn i korekt
dokumentacji projektowej, udziat w opracowaniu odpowiedzi inwestora na postanowienia
organu administracji architektoniczno-budowlanej wydawane w toku postepowania, itp.),

4) opracowanie wielobranzowego projektu wykonawczego dla Budynku WSM wraz
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, stanowigcego odrebnie opracowane
rozwiniecie projektu technicznego zawartego w ww. projekcie budowlanym po jego
zatwierdzeniu i wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe - w zakresie architektury,
konstrukcji, zagospodarowania terenu zewnetrznego wraz z utwardzeniami oraz instalacji
wewnetrznych w granicach terenu inwestycji - wylgcznie do miejsca rozgraniczenia
instalacji wewnetrznych stanowigcych wifasnos¢ Inwestora od sieci i przytgczy
stanowigcych wtasnos¢ gestora sieci.

oraz

5) petnienie nadzoru autorskiego na miejscu inwestycji, w trakcie budowy, w niezbednym
wymiarze w zakresie:

a) stwierdzenia w toku wykonywania robét budowlanych zgodnos$ci realizacji z projektem,

b) uzgodnienia mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, a zgtaszanych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego i zgodnie z zawartg umowa, nie bedgcych istotnymi odstgpieniami
od zatwierdzonego projektu budowlanego,

c) biezgcych konsultacji wykonawczo-realizacyjnych wg potrzeb inwestora.

2. Zakres projektu budowlanego, stanowigcego przedmiot zamodwienia, bedzie zgodny z :

1) Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024, poz. 725, z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022, poz. 1679, z p6zn.zm.),

3) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022, poz.
1225, z pdzn. zm.),

4) Aktualnymi Polskimi Normami branzowymi i przepisami wykonawczymi,

5) Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi
potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) i warunkami zawartymi na stronie internetowe;j
PFRON wraz z Programem - standardy dostepnosci budynkéw dla oséb z
niepetnosprawnosciami  uwzgledniajgce  koncepcje uniwersalnego  projektowania:
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https://www.gov.pl/web/rozwoj-praca-technologia/standardy-dostepnosci-budynkow-dla-
0sob-z-niepelnosprawnosciami

6) Oraz bedzie uwzglednia¢ zatozenia i cele Programu WSM okreslone przez PFRON, w tym
dla niniejszego przedmiotu opracowania realizowanego w ramach tego Programu -
specyficzne potrzeby o0s6b z autyzmem w szczegdlnoéci w zakresie podwyzszonej
izolacyjnosci termicznej i akustycznej pomieszczen oraz pozostate zatozenia i wytyczne
okreslone przez Zamawiajgcego na etapie procedury uzyskania dofinansowania w ramach
Programu WSM.

3. Zakres oczekiwanych przez Zamawiajacego specyficznych czynnosci Wykonawcy w ramach
realizacji przedmiotu zamdwienia, mieszczacych sie w granicach wynagrodzenia ryczattowego,
obejmuje takze:

1) Koordynacje miedzybranzowg w zakresie projektéw zewnetrznych sieci i przytagczy mediow,
realizowanych na podstawie odrebnych opracowan, ktére zostang wykonane na odrebne
Zlecenia Zamawiajgcego przez odrebnych wykonawcow, we wspotpracy z Wykonawcg
niniejszego zamdwienia,,

2) Uwzglednienie w Projekcie Wykonawczym dla Budynku WSM (w jego odpowiednich
czesciach branzowych), stanowigcym rozwiniecie projektu technicznego, w szczegdlnosci
elementéw takich jak:

a) Branza konstrukcyjna — projekt konstrukcji nowego Budynku WSM z uwzglednieniem jego
przylegania do budynku istniejgcego podlegajgcego przebudowie i czesciowej rozbiorce,
projekt zabezpieczenia konstrukcji budynku istniejgcego na czas robot budowlanych, z
zachowaniem samodzielnosci konstrukcyjnej kazdego z tych budynkow;

b) Branza Sanitarna: (a) Woda i $cieki sanitarne — projekty instalacji wewnetrznych dla
Budynku WSM, z uwzglednieniem warunkdéw przytgczenia do istniejacych sieci (b)
Wentylacja mechaniczna i grawitacyjna - projekty instalacji wewnetrznych (c) Klimatyzacja —
projekty instalacji wewnetrznych (tylko rozmieszczenie przewoddéw podtynkowych, bez
doboru urzadzen) (d) Sposdb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
wlasnym inwestycji lub z wykorzystaniem sieci kanalizacji (e) Instalacja gazowa — projekt
instalacji wewnetrznej w zakresie ogrzewania gazowego (bez doprowadzania gazu do kuchni
lub anekséw kuchennych w poszczegdlnych mieszkaniach WSM), z uwzglednieniem
instalacji obecnie znajdujgcej sie na terenie inwestycji, w tym lokalizacji istniejgcego
przytgcza i skrzynki gazowej, oraz zakohczenie instalacji gazowej w budynku istniejgcym
(wytgcznie do pierwszego pomieszczenia — Kkottowni, bez projektu jej dalszego
rozprowadzenia / przebudowy w budynku istniejgcym),

c) Branza elektryczna i teletechniczna — projekt instalacji wewnetrznych dla Budynku WSM w
zakresie: (a) sita (b) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne, na istniejgcym przylgczu
elektrycznym (c) system klimatyzacji — zasilanie, bez doboru jednostek (d) system ochrony
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p.poz: instalacji wewnetrznej i zewnetrznej (instalacja — czujniki dymu) (e) monitoring
zewnetrzny i wewnetrzny obiektu (f) instalacja odgromowa (g) instalacja sieci komputerowej,
w tym Internetu bezprzewodowego (h) instalacja systemu telekomunikacyjnego oraz
zakonczenie instalacji w budynku istniejgcym

d) Zagospodarowanie terenu — projekt utwardzen, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych na
dzialce, w zakresie niezbednym w celu wykazania spetnienia okreslonego w planie
miejscowym wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (bez projektu zieleni),

3) Uwzglednienie (w wymiarze techniczno-przestrzennym) okreslonych przez gestoréw sieci
warunkéw przytgczenia przy projektowaniu instalacji wewnetrznych, infrastruktury i
zagospodarowania terenu dla Budynku WSM (przy czym same projekty sieci i przytgczy
mediéw wynikajgce z wydanych przez gestorow sieci warunkow przylgczenia bedag
realizowane na podstawie odrebnych opracowan na zlecenie Zamawiajgcego-inwestora).

4. Na potrzeby realizacji przedmiotu zamdwienia Zamawiajgcy zapewni: aktualng mape do celéw
projektowych, dokumentacje geologiczng, posiadang inwentaryzacje architektoniczng wraz z
opinig techniczng z 2021r. stanowigcg podstawe dopuszczenia do uzytkowania budynku
istniejgcego podlegajagcego czesciowej rozbidrce wraz z przebudowg, oraz — jesli okaze sie
wymagana w ramach dalszego przebiegu postepowania ws. udzielenia pozwolenia na budowe —
inwentaryzacje wraz z waloryzacjg zieleni na terenie inwestycji. Ponadto Zamawiajgcy wystgpi do
gestorow sieci wodociggowej, gazowej, energetycznej o wydanie warunkéw wigczenia nowego
Budynku WSM do istniejgcych sieci, z wykorzystaniem przytgczy poszczegodlnych mediéw obecnie
doprowadzonych do terenu inwestycji dz. 2/12 i 2/13 oraz bedzie wystepowat o inne uzgodnienia
wedtug wytycznych Wykonawcy.

5. W ramach oferowanego wynagrodzenia ryczaltowego Wykonawca zobowigzuje sie do
przygotowywania w formie elektronicznej propozycji odpowiedzi na ewentualne pytania natury
technicznej (odnoszace sie do sporzadzonej przez Wykonawce dokumentacji projektowej),
skierowane do Zamawiajgcego przez oferentdw na etapie prowadzenia procedury przetargowej na
roboty budowlane objete opracowaniem stanowigcym przedmiot zamoéwienia, w terminie dwoéch
dni roboczych od dnia otrzymania pytan przez Wykonawce. Zamawiajgcy bedzie przekazywat
Wykonawcy pytania od oferentéw elektronicznie, w formie zanonimizowanej.

6. W ramach oferowanego wynagrodzenia ryczaftowego Wykonawca zobowigzuje sie do
wykonywania w trakcie realizacji robot budowlanych aktualizacji projektu technicznego i projektu
wykonawczego Budynku WSM w zakresie rozwigzan zastepczych nie stanowigcych tzw. istotnych
odstgpien od zatwierdzonego projektu budowlanego, wynikajgcych wytgcznie z koniecznosci
zapewnienia prawidtowego przebiegu rob6t budowlanych, z zachowaniem pierwotnych zatozenh
funkcjonalno-uzytkowych, tj. biezacych uzupetnien, korekt, aktualizacji rysunkow itp. koniecznych
do prawidtowego przebiegu realizacji inwestycji, z wylgczeniem opracowan niezbednych do
uzyskania ew. zamiennego pozwolenia na budowe, a ponadto do wspétdziatania z Zamawiajgcym
w opracowaniu dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku WSM, w tym samodzielnego opracowania dokumentacji mozliwej do
sporzadzenia przez projektanta.
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7. Przedmiot zamowienia zostanie wykonany przez Oferenta zgodnie i na podstawie dokumentu
ztozonego przez Zamawiajgcego w etapie Il procedury przyznania dofinansowania ramach
Programu PRFON ,Samodzielnos¢ — Aktywno$¢ — Mobilnos¢!” Wspomagane Spotecznosci
Mieszkaniowe pod nazwg : Projekt architektoniczno -budowlany w rozumieniu Programu WSM.
Oferent umiesci imie i nazwisko oraz nazwe pracowni architektonicznej — autora powyzszego
Projektu. Zamawiajgcy zapewnia, ze posiada autorskie prawa majgtkowe do ww. opracowania,
umozliwiajgcego jego wykorzystanie w toku realizacji przedmiotu niniejszego zamowienia.

8. Wszystkie zatozenia oraz rozwigzania projektowe dla Budynku WSM muszg by¢ uzgodnione z
Zamawiajgcym w zakresie zgodnosci z zatozeniami i celami Programu WSM oraz opracowaniami
ztozonymi przez Zamawiajgcego do PFRON jako podstawa uzyskania finansowania w ramach ww.
Programu przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe Budynku WSM oraz przebudowe
wraz z czesciowg rozbiérkg budynku istniejgcego.

9. W ramach wynagrodzenia Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa
majatkowe do wykonanego dzieta i rozporzgdzania nim na wszystkich polach eksploatacji, w
najszerszym zakresie dopuszczalnym na gruncie art. 50 ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych, w tym prawo do dokonywania opracowan zaleznych i korzystania z nich, bez
obowigzku uzyskiwania odrebnej zgody autora.

10. Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu rekojmi i gwarancji na catos¢ wykonanego opracowania
na okres nie krétszy niz 3 lata od odbioru przez Zamawiajgcego ostatniej czesci przedmiotu
zamoOwienia, lecz nie krétszy niz do czasu uzyskania przez Zamawiajgcego prawomocnej i
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku WSM.

V TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni liczac od dnia uptywu terminu skfadania ofert.
VI TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA, ODBIORY | PLATNOSCI

1. Terminy wykonania zamdéwienia:

1) CzesSci przedmiotu zamowienia wymienione w dziale IV pkt 1 ppkt 1): dwa miesigce od
dnia podpisania umowy

2) Czes¢ przedmiotu zamowienia wymieniona w dziale IV pkt 1 ppkt 4): 30 dni od wydania
prawomocnego pozwolenia na budowe

3) Pozostate czynnosci okreslone w dziale IV, w tym sprawowanie nadzoru autorskiego w
terminach i zakresie umozliwiajgcych prawidtowe wykonanie przedmiotu zamowienia.
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2. Odbiory:

1) Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kompletne i zgodne 2z zapytaniem projekty,
stanowigce czesci Przedmiotu zamowienia, okreslone w dziale 1V, pkt.1 ppkt 1) oraz ppkt 4).

2) Zamawiajgcy w terminie do 7 dni roboczych od otrzymania projektow okreslonych powyzej,
sprawdzi, czy przekazane projekty sg zgodne z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzy¢ i
czy spetniajg wymagania Zamawiajgcego. W przypadku stwierdzenia koniecznosci uzupetnien
lub uszczegoétowieh dokumentacji, Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy termin nie krotszy niz
cztery dni robocze na dokonanie poprawek. Po usunieciu wad Zamawiajgcy ponownie podda
ocenie projekt, az do uzyskania kompletnej dokumentac;ji.

3) Odbiér projektéw wchodzgcych w sktad Przedmiotu zamdéwienia bez zastrzezen ze strony
Zamawiajgcego stanowi podstawe do podpisania przez strony protokotu odbioru koncowego
kazdego z projektéw.

4) Odbior projektéw bez zastrzezen nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku wykonania prac
dodatkowych zwigzanych z koniecznoscig wprowadzenia do projektéw stanowigcych
Przedmiot umowy, zmian w zwigzku z uwagami formulowanymi przez organ administrac;ji
architektoniczno —budowlanej w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe oraz
biezgcych uzupetnien, korekt, aktualizacji rysunkéw itp. nie stanowigcych tzw. istotnych
odstgpien od zatwierdzonego projektu budowlanego, niezbednych do prawidtowego przebiegu
realizacji inwestycji, z wytgczeniem opracowan niezbednych do uzyskania ew. zamiennego
pozwolenia na budowe.

3. Terminy pfatnosci:

1) | wptata: 15% wynagrodzenia brutto - w ciggu 21 dni od dnia ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe

2) Il wptata: 60 % wynagrodzenia brutto w ciggu 21 dni od uzyskania ostatecznego i
prawomocnego pozwolenia na budowe oraz uzyskania transzy dofinansowania z PFRON

3) lll wptata: 25 % wynagrodzenia brutto - w ciggu 21 dni od dnia odbioru koricowego czesci
przedmiotu zamowienia wymienionych w dziale IV pkt 1 ppkt 4) oraz uzyskania transzy
dofinansowania z PFRON

VIl WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
O udzielenie zamdéwienia moga ubiegac sie Oferenci spetniajgcy tgcznie nastepujgce warunki:

1.Wymagania dotyczgce kwalifikacji zawodowych zespotu projektowego, bedgcego w dyspozycji
Oferenta:
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Oferent dysponuje zespotem projektowym w ktérego sktad wchodza:

1) Architekt Prowadzgcy majgcy  przygotowanie i doswiadczenie zawodowe, w tym
posiadajgcy od minimum 10 lat uprawnienia budowlane upowazniajgce do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wpisany do bazy e-CRUB oraz

2) Osoby posiadajgce przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkgciji
technicznych w budownictwie upowazniajgce do projektowania w specjalnosciach;

a) konstrukcyjno-budowlanej,

b) instalacyjnej zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych,

c) Iinstalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych,

Oferent spetniajgcy powyzszy warunek ztozy Zatgcznik nr 1 do Oferty: ,Oswiadczenie Oferenta,
dotyczgce kwalifikacji zawodowych zespotu projektowego”.

2. Wymagania w zakresie doswiadczenia w projektowaniu budynkéw zblizonych funkcjonalnie do
Budynku WSM:

Oferent zaprojektowatl co najmniej jeden budynek mieszkalny wielorodzinny oraz co najmniej
jeden zespodt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej
oraz co najmniej jeden budynek hotelowy i zostaty one wybudowane w okresie ostatnich 6 lat lub
sg w trakcie budowy. Oferent spetniajgcy powyzszy warunek ztozy Zatgcznik nr 3 do Oferty
,O8wiadczenie Oferenta dotyczgce doswiadczenia” .

3. Wymagania w zakresie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej: Oferent oraz osoby
wchodzgce w skiad zespotu projektowego Oferenta, ktére realizowa¢ bedg wykonanie
zamoOwienia, posiadajg  ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) za szkody mogace
powstat w zwigzku z wykonywang przez nich dziatalnoscig obejmujgca projektowanie w
odpowiedniej branzy.

4. Znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia we
wskazanych terminach,

5. Akceptujg tres¢ zapytania bez zastrzezen w catosci — ztozenie oferty oznacza akceptacje tresci
zapytania bez zastrzezen.

6. Zapoznali sie z dokumentacje pn.: Koncepcja Architektoniczno-Budowlana WSM, Projekt
architektoniczno -budowlany w rozumieniu Programu WSM i oraz projektem budowlanym
istniejgcego budynku na dziatce 2/12.

7. Odbyli wizje lokalng na miejscu realizacji zamdwienia.
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8. Ztozg Oferte na formularzu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszego Zapytania: Formularz
ofertowy wraz Zatgcznikami do Oferty:

Zatgcznik nr 1) do Oferty: ,Oswiadczenie Oferenta, dotyczgce kwalifikacji zawodowych zespotu
projektowego” na zatgczonym wzorze

Zatgcznik nr 2) do Oferty: ,Oswiadczenie Oferenta o braku powigzan osobowych lub kapitatowych”
na zatgczonym wzorze.

Zatgcznik nr 3 ) do Oferty: ,Oswiadczenie Oferenta dotyczgce doswiadczenia” na zatgczonym
wzorze.

VIII OPIS SPOSOBU USTALENIA CENY OFERTY

1. Oferent okresli cene catkowitg oferty brutto dla przedmiotu zamoéwienia.

2. Cena oferty brutto winna obejmowac¢ wszystkie koszty, optaty i wynagrodzenia podwykonawcéw
jakie powstang w zwigzku z wykonaniem zamowienia, w tym koszty nabytych prawa autorskich
oraz naliczany podatek VAT. Oferent zobowigzuje sie uwzgledni¢ rowniez naktad pracy konieczny
do wprowadzenia niezbednych poprawek i korekt w wykonanym projekcie w zwigzku z uwagami
formutowanymi przez organ administracji architektoniczno — budowlanej w toku postepowania o
uzyskanie pozwolenia na budowe oraz biezgcych uzupetnien, korekt, aktualizacji rysunkow itp. nie
stanowigcych tzw. istotnych odstgpien od zatwierdzonego projektu budowlanego, koniecznych do
prawidtowego przebiegu realizacji inwestycji, z wytgczeniem opracowan niezbednych do uzyskania
ew. zamiennego pozwolenia na budowe.

3. W ramach wynagrodzenia Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa
majatkowe do wykonanego dzieta i rozporzgdzania nim.

4. Cena moze byc tylko jedna za oferowany przedmiot zamowienia, nie dopuszcza sie
wariantowosci cen.

5. Cena opisana w pkt. 1-3 jest ceng ostateczng, jaka zaptaci Zamawiajgcy.

6. Cene nalezy poda¢ w PLN.

IX INFORMACJA O KRYTERIACH OCENY | OPIS SPOSOBU PRZYZNAWANIA PUNKTACJI
ZA SPELNIENIE DANEGO KRYTERIUM
1. Jedynym kryterium wyboru oferty jest oferowana cena (brutto).

Ocenie podlega cena brutto oferty. Za najnizszg cene (C min) Zamawiajgcy przydzieli 100
punktow, co przy wadze kryterium stanowi 100 pkt obliczeniowych.

10
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Punktacje kazdej z nastepnych ofert ustala sie nastepujgco:

najnizsza cena ofertowa brutto C min

Co= ---- X 100 punktow obliczeniowych
cena badanej oferty brutto

2. Oferta najkorzystniejsza, to oferta, ktéra otrzyma najwiekszg sume punktéw obliczeniowych,
speftniajgca wymagania Inwestora/Zamawiajgcego.

3.W przypadku nie wybrania Wykonawcy zgodnie z powyzszymi zasadami ze wzgledu na
ztozenie ofert o takiej samej liczbie punktow, Zamawiajgcy moze wezwac Oferentow, ktorzy ztozyli
oferty do ztoZzenia w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego ofert dodatkowych lub zaprosi¢ ich
do negocjacji. Oferenci sktadajgc oferty dodatkowe lub przystepujgc do negocjacji, nie mogg
zaoferowac cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

X INFORMACJA NA TEMAT WYKLUCZENIA

Z udziatu w postepowaniu wykluczone sg podmioty powigzane osobowo lub kapitatowo z
Zamawiajgcym. Przez powigzania kapitalowe lub osobowe rozumie sie wzajemne powigzania
miedzy Zamawiajgcym lub osobami upowaznionymi do zaciggania zobowigzan w imieniu
Zamawiajgcego lub osobami wykonujgcymi w imieniu Zamawiajgcego czynnosci zwigzane z
przygotowaniem i przeprowadzeniem procedury wyboru Wykonawcy a Wykonawcg, polegajace w
szczegolnosci na:
1) uczestniczeniu w spétce jako wspadlnik spétki cywilnej lub spoétki osobowej,
2) posiadaniu co najmniej 10 % udziatow lub akcji,
3) pehieniu funkcji czionka organu nadzorczego Ilub zarzgdzajgcego, prokurenta,
petnomocnika,
4) pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa drugiego stopnia lub powinowactwa drugiego stopnia w linii boczne;j
lub w stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli.

Sktad Zarzadu Zamawiajgcego znajduje sie na stronie https://synapsis.org.pl/o-

nas/fundacja/struktura-organizacyjna/, a sktad komisji oceniajgcej oferty mozna uzyska¢ droga
mailowg pod adresem podanym w pkt I.

Xl. POZOSTALE ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

1. Zamawiajacy bedzie mogt natozy¢ na Wykonawce kary finansowe za:
1) odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy — 20% warto$ci brutto umowy

2) zwtoke w realizacji jakiegokolwiek etapu umowy — 0,2% warto$ci umowy brutto za kazdy
dzieh zwioKi

2. W ramach wynagrodzenia okreslonego w umowie Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego
catos¢ praw autorskich majgtkowych do projektdéw okreslonych w Zapytaniu ofertowym

11
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04/2025/WSM w dziale IV, pkt 1 ppkt 1) i 4) na wszystkich polach eksploatacji okreslonych w
Prawie autorskim i prawach pokrewnych w art 50 bez koniecznosci dokonywania dodatkowych
czynnosci prawnych. Wraz z przeniesieniem praw autorskich majgtkowych Wykonawca przenosi
na Zamawiajgcego wytgczne autorskie prawa zalezne i zezwala Zamawiajgcemu oraz upowaznia
go do nieodwotalnego wykonywania tych praw. W przypadku wykonywania przez Wykonawce prac
nad projektem z udziatem oso6b trzecich, ktérym przystuguja do nich lub do czesci majgtkowe
prawa autorskie, Wykonawca zobowigzany jest do nabycia od uprawnionych majgtkowych praw
autorskich i zaleznych, celem ich dalszego przeniesienia na Zamawiajgcego w zakresie
wymaganym umowa.

Xl ZMIANY POSTANOWIEN UMOWY:

1. Po dokonaniu wyboru Wykonawcy zgodnie z zasadg konkurencyjnosci oraz po podpisaniu
umowy z wybranym Oferentem, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dokonywania istotnych zmian
postanowien zawartej umowy w szczegdlnosci, jesli konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana
jest okolicznosciami, ktérych Zamawiajgcy, dzialajgc z nalezytg starannoscig, nie mogh
przewidziec.

2. Zmiany, o ktérych mowa w pkt 1 nastgpi¢ moga w uzasadnionych przypadkach. Dopuszczalne
sg nastepujgce rodzaje i warunki zmiany tresci umowy:

1) gdy nastgpi zmiana powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie majgcym
wplyw na realizacje przedmiotu zamdwienia;

2) gdy nastgpi zmiana ustawowej stawki podatku VAT, w takim wypadku zmianie ulegnie
wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy brutto, odpowiednio do zmiany wysokosci stawki
podatku VAT,

3) gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian bedzie nastepstwem zmian wprowadzonych w
umowach pomiedzy Zamawiajgcym, a inng niz Wykonawca strong, w szczegolnosci
instytucjg finansujgcg (PFRON), a takze innymi instytucjami, ktére na podstawie przepiséw
prawa mogg wptywac na realizacje zamdwienia;

4) gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian bedzie nastepstwem zmian wytycznych i zalecenh
Instytucji finansujacej (PFRON),

5) gdy wystgpig obiektywne przeszkody uniemozliwiajgce realizacje zamowienia lub osiggniecie
jego celdow wedtug pierwotnie przyjetego harmonogramu realizacji zaméwienia;

6) w zakresie zmiany terminu realizacji przedmiotu zamdwienia, w sytuaciji:

a) gdy wykonanie zamoéwienia w okreslonym pierwotnie terminie nie lezy w interesie
Zamawiajgcego,
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b) dziatania sity wyzszej, uniemozliwiajgcego wykonanie zamowienia w okreslonym
pierwotnie terminie,

c) wystgpienia obiektywnych czynnikéw niezaleznych od stron.

Xl OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferte nalezy sporzgdzi¢ zgodnie z formularzem oferty stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
Zapytania ofertowego.

2. Oferta musi by¢ podpisana przez osobe (osoby) uprawnione do wystepowania w imieniu
Oferenta.

3. W przypadku, gdy oferte podpisuje osoba inna niz wynika to z dokumentéw rejestrowych, do
ofert nalezy dotgczyé petnomocnictwo, zgodnie z wymaganiami Kodeksu cywilnego upowazniajgce
do wykonania tej czynnosci.

4. Do oferty nalezy dotgczyc:

Zatgcznik nr 1) ,Oswiadczenie Oferenta, dotyczgce kwalifikacji zawodowych zespotu
projektowego” na zatgczonym wzorze.

Zatgcznik nr 2) ,Oswiadczenie Oferenta o braku powigzan osobowych lub kapitatowych” na
zatgczonym wzorze.

Zatgcznik nr 3 ) ,Oswiadczenie Oferenta dotyczace doswiadczenia” na zatgczonym wzorze.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo weryfikacji danych zawartych w ofercie.

6. W przypadku stwierdzenia oczywistych omytek albo nie dotgczenia do oferty wymaganych
dokumentéw, Zamawiajgcy moze wezwacC Oferenta do uzupetnienia brakéw wyznaczajgc mu
termin, a po bezskutecznym uptywie tego terminu oferte odrzuci¢ z przyczyn formalnych.

7. Koszty opracowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.
8. Oferent moze zlozy¢ w prowadzonym postepowaniu wytgcznie jedng oferte.

9. Zamawiajgcy nie dopuszcza skladania ofert czesciowych. Zamawiajacy nie dopuszcza
sktadania ofert wariantowych. Oferty czesciowe lub wariantowe nie bedg brane pod uwage.

10. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosci powierzenia czesci zamoéwienia podwykonawcom.

11. W przypadku nie wybrania Wykonawcy zgodnie z powyzszymi zasadami ze wzgledu na
ztozenie ofert o takiej samej liczbie punktow, Zamawiajgcy moze wezwaé Wykonawcow, ktdrzy
ztozyli oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego ofert dodatkowych lub
zaprosi¢ ich do negocjacji. Wykonawcy skfadajgc oferty dodatkowe lub przystepujgc do negocjaciji,
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nie mogg zaoferowac cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

X1V SKLADANIE OFERTY

1. Tryb
1)

2)

sktadania oferty.
Oferta moze by¢ ztozona w formie papierowej .

Oferte w formie papierowej nalezy dostarczyé osobiscie, za posrednictwem kuriera lub
pocztg na adres Zamawiajgcego:

Fundacja SYNAPSIS ul. Ondraszka 3 02-085 Warszawa w zamknietej nieprzezroczystej
kopercie. Na kopercie nalezy umie$ci¢ nazwe i adres zamawiajgcego, nazwe (firmy) i
siedziby (adres) Oferenta wraz z opisem:

ZAPYTANIE OFERTOWE nr 04/2025/WSM Projekt architektoniczny - do rak
wiasnych Marii Wroniszewskiej

2. Termin zlozenia oferty:

1)

2)

3)

Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 23 wrzesnia 2025r do godz. 10.00.

O zachowaniu terminu zlozenia oferty decyduje data wplywu oferty do siedziby
Zamawiajgcego przy ul. Ondraszka 3 w Warszawie.

Oferta otrzymana przez Zamawiajgcego po uptywie terminu skfadania ofert zostanie
zwrocona Oferentowi bez otwierania i nie bedzie podlegata ocenie.

4) Oferent moze przed uptywem terminu do sktadania ofert zmieni¢ lub wycofac oferte.

3. O

wyniku postepowania Zamawiajgcy poinformuje Oferentéw zamieszczajgc stosowne

ogtoszenie na stronie internetowej https:/synapsis.org.pl/project/wspomagane-spolecznosci-
mieszkaniowe/

4. Zamawiajgcy zawrze umowe z Wykonawcg, ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte, wskazujac
odpowiedni termin, do ktérego umowa ma by¢ zawarta.

5. W przypadku nie podpisania umowy przez Oferenta, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte, w
terminie wskazanym przez Zamawiajgcego, Zamawiajgcy moze zwréci¢ sie do Oferenta, ktory
uzyskat drugie miejsce pod wzgledem liczby punktéw w postepowaniu o udzielenie zamowienia o
podpisanie umowy
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XV ZMIANY LUB UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA
1.Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w niniejszym Zapytaniu ofertowym,

o czym powiadomi na stronie internetowej https://synapsis.org.pl/project/wspomagane-
spolecznosci-mieszkaniowe/

Jezeli zmiany bedag mogty mie¢ wptyw na tres¢ sktadanych w postepowaniu ofert, Zamawiajgcy
przedtuzy termin ich sktadania.

2.Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ uniewaznienia zapytania ofertowego na kazdym etapie
prowadzonego postepowania, az do podpisania umowy, bez podania przyczyn.

3.Do przedmiotowego postepowania nie przystugujg Oferentom srodki ochrony prawnej okreslone
w przepisach ustawy PZP. Tym samym Oferent zrzeka sie wszelkich rozszerzen.

4. Warunkiem podpisania umowy z wybranym Wykonawcg jest podpisanie przez Zamawiajgcego z
PFRON umowy o dofinansowanie inwestycji WSN.

XVl POUFNOSC | OCHRONA PRAW AUTORA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO WSM

Oferenci biorgcy udziat w niniejszym postepowaniu zobowigzuje sie do wykorzystania Projektu
architektoniczno-budowlanego WSM, chronionego prawami autora jedynie w celu przygotowania
Oferty.

Zatgczniki:
Zat. Nr 1 Formularz Oferty wraz z zatgcznikami (3)
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